
分析に使用したData（母集団）

画地区分 画地番号 町丁目字 地積 価格時点 価格 幅員 駅距離 価格 駅距離
公示地 岐阜  5-20 岐阜市茜部新所１丁目 514 20080101 96,000 17 2900 96,000 2900
公示地 岐阜   - 7 岐阜市茜部中島２丁目 125 20080101 80,400 5.5 2300 80,400 2300
公示地 岐阜   -49 岐阜市茜部菱野２丁目 396 20080101 77,200 6 2800 77,200 2800
基準地 岐阜(県)  - 岐阜市茜部菱野４丁目 380 20070701 70,500 5.5 4000 70,500 4000
公示地 岐阜  5-29 岐阜市加納栄町通３丁 105 20080101 230,000 30 300 230,000 300
公示地 岐阜   -67 岐阜市加納新町３０番 228 20080101 108,000 7.5 980 108,000 980
公示地 岐阜  5-13 岐阜市加納朝日町２丁 220 20080101 128,000 15 1000 128,000 1000
公示地 岐阜   - 4 岐阜市加納鉄砲町３丁 225 20080101 131,000 7.5 900 131,000 900
基準地 岐阜(県)  -3岐阜市加納東丸町２丁 296 20070701 107,000 8 1300 107,000 1300
公示地 岐阜   -34 岐阜市加納堀田町１丁 323 20080101 111,000 7 1400 111,000 1400
公示地 岐阜   -69 岐阜市加納本町３丁目 317 20080101 146,000 6 600 146,000 600
公示地 岐阜   -35 岐阜市水主町２丁目８ 214 20080101 72,900 5.5 2700 72,900 2700
公示地 岐阜  7- 6 岐阜市中鶉２丁目１０ 1262 20080101 60,900 5.6 4500 60,900 4500
公示地 岐阜  9- 1 岐阜市東鶉１丁目１３ 1196 20080101 61,500 5 3800 61,500 3800
公示地 岐阜   - 3 岐阜市東鶉４丁目５７ 233 20080101 63,200 5.6 3600 63,200 3600
公示地 岐阜   -62 岐阜市南鶉２丁目１１ 253 20080101 58,900 5.4 4400 58,900 4400
公示地 岐阜  9- 3 岐阜市六条大溝３丁目 2688 20080101 52,500 6 3600 52,500 3600
基準地 岐阜(県)  -1岐阜市六条東１丁目１ 169 20070701 94,000 5.5 1700 94,000 1700
公示地 岐阜   -52 岐阜市六条南１丁目１ 215 20080101 85,700 8 2300 85,700 2300
基準地 岐阜(県) 5-1岐阜市六条福寿町５番 115 20070701 101,000 24 1800 101,000 1800
基準地 岐阜(県) 7- 岐阜市六条北４丁目９ 626 20070701 79,000 8 2500 79,000 2500



「分析結果」

概要

回帰統計
重相関 R 0.82860741
重決定 R2 0.68659024
補正 R2 0.67009499
標準誤差 740.327856
観測数 21

分散分析表
自由度 変動 分散 観測された分散比 有意 F

回帰 1 22813235.8 22813236 41.62351075 3.49E-06
残差 19 10413621.35 548085.33
合計 20 33226857.14

係数 標準誤差 t P-値 下限 95% 上限 95%下限 95.0%限 95.0%
切片 4906.3827 427.7016615 11.471507 5.52258E-10 4011.193 5801.573 4011.193 5802
価格 -0.0266313 0.004127838 -6.451629 3.48782E-06 -0.03527 -0.01799 -0.03527 -0.02



「残差出力」 確率

観測値 測値 : 駅距 残差 標準残差 百分位数 駅距離
1 2349.77997 550.2200315 0.7625187 2.380952 300
2 2765.22791 -465.227913 -0.644733 7.142857 600
3 2850.448 -50.44800419 -0.069913 11.90476 900
4 3028.87757 971.1224299 1.3458235 16.66667 980
5 -1218.8113 1518.81135 2.1048344 21.42857 1000
6 2030.20463 -1050.204627 -1.455419 26.19048 1300
7 1497.57906 -497.5790566 -0.689567 30.95238 1400
8 1417.68522 -517.6852211 -0.717431 35.71429 1700
9 2056.83591 -756.835905 -1.048856 40.47619 1800
10 1950.31079 -550.310791 -0.762644 45.2381 2300
11 1018.21604 -418.2160437 -0.579582 50 2300
12 2964.9625 -264.9625017 -0.367196 54.7619 2500
13 3284.53784 1215.462156 1.68444 59.52381 2700
14 3268.55908 531.4409234 0.7364938 64.28571 2800
15 3223.2859 376.7140969 0.5220667 69.04762 2900
16 3337.8004 1062.199599 1.4720421 73.80952 3600
17 3508.24058 91.75941697 0.1271642 78.57143 3600
18 2403.04253 -703.0425255 -0.974307 83.33333 3800
19 2624.08214 -324.082137 -0.449127 88.09524 4000
20 2216.62358 -416.623576 -0.577375 92.85714 4400
21 2802.5117 -302.5117029 -0.419234 97.61905 4500



幅員と価格の散布図
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駅距離と価格の散布図
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価格 残差グラフ

-2000

-1000

0

1000

2000

0 50,000 100,000 150,000 200,000 250,000

価格

残
差

価格 観測値グラフ

-5000

0

5000

0 50,00
0

100,0
00

150,0
00

200,0
00

250,0
00

価格

駅
距
離

駅距離

予測値 :
駅距離



正規確率グラフ
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